Narucitelj:

Predmet:

Identifikacija:

Povrsina:

CENZUS d.o.o0.

MINIMOTO d.o.0. u ste€aju
Zagreb, Marticeva 17
OIB: 39549382827

GARAZA U DVORISNOJ ZGRADI - UKLONJENA GRABEVINA
Zagreb, Marti¢eva ulica 17

k.o. Grad Zagreb
zk.ul.br. 2603

suvl.dio: 5. Suvvlasniéki dio s neodredenim omjerom
ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

NGP = 16,00 m2

Nalaz i misljenje |

Trzisna vrijednost:

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI GARAZE PREMA STANJU |
VRIJEDNOSTIMA U 111/2020.G.

174.000,00 kn

|zradio:

HRVOJE BALIJA, dipl.ing.
Sudski vjeStak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

Zagreb, ozujak 2020.g.
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str. 2

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANILJSKI SUD U ZAGREBU
Zagreb. Trg Nikole Subiéa Zrinskog 5

PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-913/18
Zagreb, 13. srpnja 2018.

RJESENIJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odlu¢ujuéi povodom zahtjeva Hrvoja Balije,
na temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ( Narodne Novine br. 28/13, 33/15 i

82/15) u vezi s &l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne Novine br. 38/14,
123/15 1 23/16),

rijesio je
Hrvoje Balija, dipling.grad. iz Zagreba, Sestinski dol 86g. ponovno se imenuje
stalnim sudskim vjestakom za GRADITELJSTVO I PROCJENU NEKRETNINA na
vrijeme od ¢etiri godine.

Obrazlozenje

Hrvoje Balija, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom
za graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je prilozio dokumente propisane ¢l. 12.
st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima.

Nakon §to je utvrdeno da ne postoje zapreke iz ¢l. 12. st. 4. Pravilnika, rijeSeno je kao
u izreci.

PREDSJEDNIK SUDA
Ivan Tum_di\é\

O tome obavijest:

. Hrvoje Balija

. Ministarstvo pravosuda
. U spis

L) 9 -
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1.1.

CENZUS d.o.o0.

UVODNI PODACI
Zadatak

Potpisani vjeStak dobio je od Naruditelja zadatak da izradi procjenu trziSne vrijednosti
garaze upisane u zk.ul.br. 2603, k.o. Grad Zagreb, 5. suvlasnicki dio s neodredenim
omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-5), na zk.&.br. 2373/2 (odgovara k.&.br. 6172 k.o.
Centar), u Zagrebu, Marti¢eva ulica 17.

Ista je u zk. uloSku opisana kao "garaza - prva lijevo od ulaza u dvoriSnoj zgradi”, te je kao
vlasnik upisano trgovacko drustvo MINIMOTO d.o.o0., Sveti lvan Zelina, Toplicka br. 2B.

Potpisanom vjestaku nije predocen etazni elaborat ili plan posebnih dijelova
nekretnine, identifikacija predmetne nekretnine izvrSena je isklju¢ivo glede usmene
izjave predstavnika Narucitelja elaborata, prema iskazanom u nastavku pojasnjenja
zadatka vjestacenja.

Predstavnik Narucitelja je identificirao lokaciju predmetne garaze u dvorisnoj zgradi,
ali je na mjestu iste u naravi izveden dio poslovne zgrade, odnosno dio poslovnog
prostora.

Predstavnik Narucitelja usmeno je izjavio da je dvoriSna zgrada, u sklopu koje se
nalazila predmetna garaza, srusena ca. 1998.g. i na mjestu iste izgradena zamjenska
zgrada (postojeca dvoriSna zgrada sa poslovnim prostorom).

Dakle, zadatak vjestaka jest izraditi procjenu trziSne vrijednosti garaze prema stanju
u kojem je bila prije rusenja, a prema trziSnom stanju i vrijednostima vaze¢im na
dan vrednovanja.

Potpisani vjestak izraduje ovaj elaborat procjene uz pretpostavku da je predmetna
garaza bila legalna u smislu zakonske regulative kojom se uredivalo pitanje gradnje i
prostornog uredenja, a koja je bila na snazi neposredno prije uklanjanja garaze.

Takoder, potpisani vjestak izraduje ovaj elaborat procjene uz pretpostavku da je
garaza bila zavrSno obradena materijalima zavrSne obrade prosjecne kvalitete i
prosjec¢no odrzavana.

Povrsina garaze nije iskazana u predo¢enom prikazu z.k. uloska, stoga se ista usvaja
glede iskazanog u predo¢enoj dokumentaciji i usmene izjave predstavnika
Naruditelja elaborata.

Identifikacija k.o. Grad Zagreb
nekretnine: zk.ul.br. 2603

suvl.dio: 5. Suvlasnicki dio s neodredenim
omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-5)
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CENZUS d.o.o0.

Dan ocevida: 11.03.2020.
Dan vrednovanja: 11.03.2020.
Dan kakvoce: ca. 1998.g.
(stanje prije uklanjanja predmetne garaze)
Ocevid nekretnine: izvr§en u nazocnosti predstavnika Narucitelja elaborata

Vjestaku je predocena sljede¢a dokumentacija :

- Preslik Podneska Odvjetnickog drustva Hanzekovi¢ & Partneri d.o.0., posl.br. Povrv-
438/2019 od 07. kolovoza 2019. g.

- Preslik RjeSenja od 15.03.2001.g., pravomoénog s danom 21.06.2001. g. (klasa: UP/I-
942-01/2000-01/14, urbroj: 251-18-02/301-01-9)

-Preslik izvoda iz katastarskog plana lokacije od 25.04.2019.9.

1.2. Popis primijenjenih propisa, te koriStene stru€ne i znanstvene literature

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
- 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Krtali¢ V. (2007): Nacela procjene trzisne vrijednosti nekretnina

1.3. Opéi uvjeti

- Vjestak ne garantira niti snosi odgovornost za eventualnu neto¢nost predocenih i
pribavljenih podataka koristenih za izradu ovog elaborata procjene.

- Predmet ove procjene nije geodetska, urbanisticka ili imovinsko-pravna provjera, niti
provjera s upravno-pravnog naslova.

- Vjestak izjavljuje da ovaj elaborat izraduje nepristrano i neovisno, primjenjujuci sva
svoja struéna znanja iz podrucja zadatka vjesStacenja.
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CENZUS d.o.o0.
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CENZUS d.o.o0.

str. 6

2.1.

. NALAZ

Identifikacija nekretnine

Identifikacija predmetne nekretnine izvr§ena je glede uvida u pribavljenu i predo¢enu
dokumentaciju. te usmene izjave predstavnika Narucitelja elaborata.

. ZemljisSno-knjizno stanje

U pribavljenom prikazu z.k. ulo$ka iskazano je:

k.o. Grad Zagreb

zk.ul.br. 2603

zk.¢.br. 2373/2

Suvlasnicki dio Nekretnina

5. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom . N — :
ETAZNO VLASNISTVO (E-5) garaza - prva lijevo od ulaza u dvorisnoj zgradi
Vlasnik: MINIMOTO d.o.o.

Sveti lvan Zelina, Toplicka br. 2B

Napomene:

Potpisanom vjestaku nije predocen etazni elaborat ili plan posebnih dijelova
nekretnine, identifikacija predmetne nekretnine izvrSena je isklju¢ivo glede usmene
izjave predstavnika Narucitelja elaborata, prema iskazanom u pojasnjenju zadatka
vjestacenija.

Predstavnik Narucitelja je identificirao lokaciju predmetne garaze u dvorisnoj zgradi,
ali je na mjestu iste u naravi izveden dio poslovne zgrade, odnosno dio poslovnog
prostora.

Predstavnik Narugitelja usmeno je izjavio da je dvoriSna zgrada, u sklopu koje se
nalazila predmetna garaza, srusena ca. 1998.g. i na mjestu iste izgradena zamjenska
zgrada (postojeca dvoriSna zgrada sa poslovnim prostorom).

Dakle, zadatak vjestaka jest izraditi procjenu trziSne vrijednosti garaze prema stanju
u kojem je bila prije rusenja, a prema trziSnom stanju i vrijednostima vaze¢im na
dan vrednovanja.
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CENZUS d.o.o0.

b. Katastarsko stanje

k.o. Centar
k.C.br. 6172

Za identifikaciju Cestica zemljiSta u z-k. i katastarskom operatu koriSteni su servisi na web
stranici geoportal Zagrebacke infrastrukture prostornih podataka
https://geoportal.zagreb.hr/karta i stranici Ministarstva pravosuda i Drzavne geodetske
uprave: https://oss.uredjenazemlja.hr

ZGGEOPORTAL

L 2EVC [T) Identifikacija K.C.
Identifikacija

Pretraga po: Katastarska Cestica >
Katastarska opdina: | CENTAR &

Katastarska Cestica: | 172 ! | Podbroj

% Ponisti «* Pretrazi

Zemljisnoknjizni podaci za katastarsku Gesticu: CENTAR 6172
Zemljisnoknjizna opcina Zemljisnoknjizna cestica U dijelu

GRAD ZAGREB 2373/2

(izvor: https://geoportal.zagreb.hr/karta)
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%‘ NESLUZBENA VERZILJA
_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. CENTAR, 335240
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE k.. br: 6172

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:1000

PRIKAZ DIGITALNOG KATASTARSKOG PLANA UKLOPLJEN U DOF LOKACIJE
(izvor: https://oss.uredjenazemlja.hr/.)

str. 8 Zagreb, Sestinski dol 57; e-posta: cenzusl@gmail.com
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%‘ NESLUZBENA VERZILJA
_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. CENTAR, 335240
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE k.. br: 6172

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:1000

PRIKAZ DIGITALNOG KATASTARSKOG PLANA UKLOPLJEN U DOF LOKACIJE
(izvor: https://oss.uredjenazemlja.hr/.)

O Lokacija predmetne nekretnine
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REPUBLIKA HRYATSKA
K.0o. CENTAR

GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR [ k& brao122
GEODETSKE POSLOVE

KLASA: 935-06/19-01/3724
URBROJ: 251-15-02-1-19-2
ZAGREB, 25.04.2019,

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mijerilo 1:1000
Izvorne mjerilo 1:1000
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2.2,

2.2.1.

2.2.2.

2.3.

2.4.

CENZUS d.o.o0.
Opisi
Lokacija

Predmetna nekretnina nalazi se u Sirem centru grada Zagreba. U neposrednoj blizini
predmetne nekretnine nalaze se brojni objekti javne, drustvene i komercijalne namjene.
Podrucje je u potpunosti urbanizirano, izgradeno je viseetaznim stambenim i stambeno-
poslovnim zgradam. Teren na lokaciji je ravan. Ulica uz nekretninu je komunalno uredena i
opremljena. Javni gradski prijevoz - autobus i tramvaj, prolaze u blizini predmetne
nekretnine. Ulicom uz predmetnu nekretninu polozena je sljedec¢a komunalna
infrastruktura: vodovod, kanalizacija, elektri¢na energija, plinoopskrba, telefonija.

Garaza

Sukladno iskazanome u toc¢ki 1.1. Zadatak, potpisani vjestak izraduje ovaj elaborat
procjene uz pretpostavku da je predmetna garaza bila zavrSno obradena materijalima
zavr$ne obrade prosjec¢ne kvalitete i prosje¢no odrzavana.

Povrsina garaze

Povrsina garaze nije iskazana u predo¢enom prikazu z.k. uloSka, stoga se ista usvaja
glede iskazanog u predo¢enoj dokumentaciji i usmene izjave predstavnika Narucitelja
elaborata.

NGP K KVP

m2 m2

Garaza 16,00 0,60 9,60
Ukupno: 16,00 9,60

Legalitet

Uvidom u pribavljeni prikaz zk.uloSka nekretnine evidentirana je zabiljezba da su gradevine
evidentirane u katastarskom operatu, na k.¢.br. 6172 k.o. Centar, prije 15. veljaCe 1968.,
temeljem uvjerenja Gradskog ureda za katastar i geodetske poslove, Odjel za katastar
zemljista i nekretnina, Odsjek | (Zagreb) i kopije katastarskog plana, od 18.03.2013.g.

Vjestaku nisu predoceni akti za gradenje i uporabu predmetne nekretnine.

Potpisani vjestak izraduje ovaj elaborat procjene uz pretpostavku da je predmetna
garaza bila legalna u smislu zakonske regulative kojom se uredivalo pitanje gradnje i
prostornog uredenja, a koja je bila na snazi neposredno prije uklanjanja garaze.
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3. NACELA ZA UTVRDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
3.1. Prikaz op¢ih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina
Gospodarsko stanje RH

Hrvatsko gospodarstvo vrlo se teSko oporavlja od posljedica globalne krize. To je rezultat
slabe konkurentnosti na europskom i svjetskom trzidtu, te neuravnotezenja naslijedenih iz
prijadnjih razdoblja, kada se rast temeljio na ekspanziji potro$nje i investicija u sektorima
koji ne sudjeluju u medunarodnoj razmjeni.

Trziste nekretnina

S obzirom na lokaciju i vrstu nekretnine koja je predmet vjestacenja, vjestak prikazuje
statistiCke podatke o kretanjima na trzistu nekretnina.

Podaci su preuzeti s web stranice: http://www.burza-nekretnina.com/.
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4.1.

CENZUS d.o.o0.

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
Odabir metode

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) predvida sljede¢e metode za procjenu
vrijednosti nekretnina:

- poredbena metoda
- prihodovna metoda
- troSkovna metoda

ovisno o vrsti nekretnine i njezinim specificnostima.

POREDBENA METODA — primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih
kuéa u nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz
najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
katastarskih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge
nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti izgradenih gradevnih
Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim
oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece,
poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive.
TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na
gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Temeljem vazeceg Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), a s obzirom na veli¢inu, vrstu
i lokaciju nekretnina, te raspolozive podatke u registru eNekretnine
(https://nekretnine.mgipu.hr/), potpisani vjeStak odabrao je poredbenu metodu za
procjenu trziSne vrijednosti predmetne nekretnine.

Zagreb, Sestinski dol 57; e-posta: cenzusl@gmail.com str. 13
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4.2. Procjena trziSne vrijednosti nekretnine

4.2.1. Kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina

Jedini¢na cijena stana odreduje se temeljem pribavljenih podataka o kupoprodajnim
cuenama nekretnina dostupnlh u reglstru eNekretnine (https /lispu.mgipu.hr/).

V‘ =Y Stanfauarlman

=[] A Stambeni objekt (kuca)

[C] 4 Poslovne zgrade

8 [] A Poslovni prostor

\ [ &k Gospodarske zgrade

[ 4 Mekretnina za povremeni bora}

GaraZa i

[] & Parkirno-garaine mjesto ‘

[ & Parkimo mjesto |

§ [ I Razliite nekretnine ;
|

[  oOstale

. Rusevine
[  Gradevinsko zemljiste
= . Poljoprivredno zemljiste

[E] @ Sumsko zemljiste J

D @ Pr\mdnn neplndno zem\]lste

() lokacija nekretnine koja je predmet procjene

{_)  lokacije poredbenih nekretnina

TRANSKACIJA br. 1

Maziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 1180421
Datum pregleda 12.3.2020.
Vrsta nekretnine G - GARAZA
ID BN {PU)
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Povriina u prometu 15,00
Vrijednost nekretnine (KN) 166.471,92
Datum ugovora 07.06.2017
Status podatka IZVORNO UNESEN
Cjenovni blok PETROVA ZAPAD

- : . M1 - MJESOVITA NAMIENA -
Pretefita namjena cjienovnog bloka PRETEZTTO STAMBENA

str. 14 Zagreb, Sestinski dol 57; e-posta: cenzusl@gmail.com



TRANSK

ACIJA br. 2

Naziv atributa

Datum pregleda

N Vrsta nekretnine

R 1D PN (PU)

Vrsta ugovora

Povrsina u prometu

} | Vrijednost nekretnine (KN)
8 | Datum ugovora

Status podatka

Cjenovni blok

Pretefita namjena gjenovnog bloka

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
Status podatka
Cjenovni blok

Pretefita namjena cjenovnog bloka

CENZUS d.o.o0.

Vrijednost atributa
1169316
12.3.2020.
G - GARAZA
4113771
KP - KUPOPRODAJA
18,30
159.000,00
01.10.2019
PREUZETC OD PU
PETROVA ZAPAD

M1 - M;IEéO\-’lTA MAMIENA -
PRETEZITO STAMBENA

Vrijednost atributa
1181781
12.3.2020
G - GARAZA
4141314
KP - KUPOPRODAJA
12,56
147.165,87
22.10.2019
PREUZETO OD PU
BRITANSKI TRG

M2 - MJ ESOVITA NAMIENA -
PRETEZITO POSLOVNA

Temeljem pribavljenih podataka o poredbenim nekretninama u registru eNekretnine i
nakon postupka grubog ¢iscenja podataka, potpisani vjestak je izdvojio sljedeée poredbene
nekretnine €ija kupoprodaja je realizirana unazad Cetiri godine:

Redni k.o. k.¢.br. Vrsta nekretnine P
broj (m2)
1. Centar 5431/2 garaza 15,00
2. Centar 5658 garaza 18,30
3. Centar 1930/2 garaza 12,56
Redni Datum ugovora Cijena Jedini¢éna cijena
broj (kn) (kn/m2)
1. 07.06.2017. 166.471,92 11.098,13
2. 01.10.2019. 159.000,00 8.688,52
3. 22.10.2019. 147.165,87 11.717,03
Napomene:

Potpisani vjestak usvaja da su u podacima o kupoprodajnim cijenama poredbenih
nekretnina, pribavljeni iz registra eNekretnine, iskazane neto gradevinske povrsine
povrsina nekretnina.

S obzirom na podatke o poredbenim nekretninama iskazane u pribavljenim
podacima o kupoprodajnim cijenama nekretnina, vjestak nije mogao prikupiti, niti
iskazati druge kvalitativhe parametre bitne za procjenu vrijednosti predmetne
nekretnine.
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CENZzUS d.o.o0.

4.2.2. Meduvremensko i interkvalitativno izjednacenje

4.2.2.1. Meduvremensko izjednaéenje

str. 16

Meduvremensko izjednacenje izvrsit ¢e se koriStenjem indeksa cijena nekretnina preuzetih
s web stranice DZS-a http://www.dzs.hr.

R.br.

Datum
kupopr.

Jed. cijena
(kn/m2)

kupopr.

DZS
sada

ci
(kn/m2)

+/- avg.
(%)

07.06.2017.
01.10.2019.
22.10.2019.

11.098,13
8.688,52
11.717,03

102,69
133,46
133,46

133,46
133,46
133,46

1,2996
1,0000
1,0000

14.423,57
8.688,52
11.717,03

24,2%
-25,2%
0,9%

Prosjecna vrijednost:

11.609,71

2014,

2015.

2016.

2017.

2018.

2019.

Tromjesedje

Quarier

a1
Q2
Q3

postojeci

stambeni

Grad Zagreb

objekti

Existing
dwellings

105,28

104,63
104,97 109,24
103.63 107,39
102,94 105,29
103.82 106.19
103,00 107.84
102,14 106,86
101,05 100,87
99,13 98.67
99,86 100,98
99,96 99.48
101.21 99,07
100,28 95,80
101,31 96.67
100.75 9484
100,85 92,86
104,55 96.71
105,13 97.76
108,45 98.73
109,44 99.03
109.26 98.51
112,32 100,78
113,54 101,49
117.55 109,00
120,60 106.55
121,36 109.07

City of
Zagreb

102,69 105,31

103,19 103,16
103,05 103,19
102,01 102,36
101,96 102,04
102.83 102,23
100.87 102,29
100,07 102,17
101,12 101,62
99,33 99,84
99,37 99,92
100.18 98.62
101,73 100,43
101,23 99,91
102,30 101,96
101,97 100,56
102,51 100,72
106,17 102,69
106,65 106,45
110,46 110,46
111,59 112,19
11147 114,51
114,68 118,96
116,00 119,82
119,52 125,02
123.40 131.15
123,90 133.46

INDEKS CIJENA NEKRETNINA - DZS

Jadran

| Adriatic

coast

105,73 103,60

105.24 104,98
106,99 101,84
104,13 104,00
103.26 103.24
104,71 10347
102,69 105.04
102,80 99.43
101,00 100,20
9847 100,50
100,01 99,14
100,51 100.16
101,77 100.21
100,33 100,52
101,80 97,74
101,39 98,26
102,25 95,53
106,58 100,93
105,46 100,20
108,67 102,26
110,54 99,57
109,33 98.94
112,20 100,51
113,50 102,00
118,67 100,59
119.24 102,24
118,05 103,98

‘omjeseéne stope prof

ukupno

Total

0.3 11
1.3 1.7
-0,7 2,0
0,9 0.9
-0.8 16
-0,8 -09
1.1 -5,6
1.9 22
0.7 23
0.1 1.5
1.3 04
09 33
1,0 09
0.6 -19
01 2,1
37 41
0,6 11
3.2 1,0
0,8 03
0.2 05
28 23
11 07
35 74
28 2,2
06 24
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postoj
stambeni
objekti
Existing
dwellings

0.1 0.0
1,0 0.8
0,0 03
0.9 0.2
1.9 0.1
0.8 0,1
1,0 0.5

-18 -18
0.0 0,1
0.8 1.3
1.5 18
0.5 05
1,1 21
0.3 14
0,5 02
38 20
05 3,7
38 38
1,0 16
0.1 21
29 39
1.2 0.7
30 43
3.2 4.9
04 18

| Adriatic
coast

1.7 -3,0
27 21
0.8 0.7
14 0.2
1.9 1.5
01 5.3
1,8 08
2,5 03
1.6 -14
0.5 1.0
13 0.0
1.4 03
15 28
04 05
0.8 2,8
42 57
1,1 0,7
3.0 21
1,7 28
3.1 -0.6
286 16
1.2 15
46 1,4
0.5 1.6
1,0 1,7




4.2.2.2. Interkvalitativno izjednacenje

CENZUS d.o.o0.

KOEFICIJENT INTERKVALITATIVNOG IZJEDNACENJA
OZNAKA NEKRETNINE 1. 2. 3
JEDINICNA CIJENA c1 14.423,57 8.688,52 11.717,03
VRSTA TRANSAKCIJE kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
1,00 1,00 1,00
LOKACIJA
0,80 do 1,20 1,00 1,00 1,00 1,00
) 1,00 1,00
MIKROLOKACIJA /ATRAKTIVNOST SUSJEDSTVA
0,90 do 1,10 1,00 1,05 1,05 1,10
0,95 0,95 0,91
VELICINA (m2)
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
) 1,00 1,00
Korekcioni koeficijent: 0,9500 0,9500 0.,9100
Uskladena jedini¢na cijena c2: 13.702,39 8.254.09 10.662,50

4.2.2.3. Iskljuéivanje neuobic¢ajenih okolnosti

Neuobicajene okolnosti prepoznaju se ako kupoprodajne cijene znac¢ajno odstupaju od

kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slu€ajevima.

U samom postupku procjene vrijedosti nekretnina zna€ajna odstupanja odnose se na
pojedina¢na odstupanja kupoprodajnih cijena vec¢a od +/- 30% od prosjecne kupoprodajne

cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja postupka meduvremenskog i

interkvalitativnog izjedna€avanija.

Red.br. c2 +/- avg.
(kn/m2) (%)
1. 13.702,39 26,0%
2. 8.254,09 -24,1%
3. 10.662,50 -1,9%
10.872,99

Glede iskazanog u prethodnoj tablici, utvrduje se da nema znacajnih odstupanja od
uskladenih kupoprodajnih cijena. Sukladno navedenom, utvrduje se da izjednacena

prosjecna cijena garaze iznosi:

c= 10.872,99 kn/m2 NGP = 1.445,16 EUR/m2 NGP

Zagreb, Sestinski dol 57; e-posta: cenzus1@gmail.com
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CENZUS d.o.o0.

4.2.3.2. TrziSna vrijednost nekretnine
Tv = ¢ GARAZE * NGP

¢ GARAZE jediniéna cijena predmetne garaze
NGP neto gradevinska vrijednost povrsSine garaze

Sukladno navedenom, izracunava se da trziSna vrijednost garaze iznosi:

Tv = 10.872,99 kn * 16,00 = 173.967,84 kn

| Tv = 174.000,00 kn 23.126,87 EUR |

c= 10.875,00 kn /m2 NGP = 1.445,43 EUR /m2 NGP
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5.1.

5.2

5.3.

5.4.

CENZUS d.o.o0.

MISLJENJE | ZAKLJUCAK

Predmet procjene

nekretnina: GARAZA U DVORISNOJ ZGRADI - UKLONJENA GRADEVINA
na lokaciji: Zagreb, Marti¢eva ulica 17

k.o. Grad Zagreb

zk.ul.br. 2603

suvl.dio: 5. Suvlasnicki dio s neodredenim

omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

Vlasnik
MINIMOTO d.o.0.
Sveti lvan Zelina, Topli¢ka br. 2B
Povrsina
NGP (m2) KVP (m2)
Garaza 16,00 9,60
TrziSna vrijednost garaze
[ Tv= 174.000,00 kn = 23.126,87 EUR |
Cc= 10.875,00 kn /m2 NGP = 1.445,43 EUR /m2 NGP
Tecaj HNB: 1 EUR= 7,523717 kn

NS K
//\ CD%,NQ \ DHUCJ&O//>\
2

Y,

Zagreb, ozujak 2020.g. ) f/’\i\g !. %fp
(<& o 0 in:
s S

.

_\@’ﬁ “lipLirggrdd” -
\\Jﬁ Q

N, . oY
\!\\% Sestinsk fx?\-« /&]

HRVOJE BALIJA, dipl.ing.
Sudski vjeStak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina
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6. GRAFICKI PRILOZI
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CENZUS d.o.o.

o NESLUZBENA KOPLJA

I
REPUBLIK;\ HRVATSKA

Opcinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

Stanje na dan: 11.03.2020. 00:00 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opcina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK ulo$ka: 2603
Broj zadnjeg dnevnika: Z-45739/2014 ETAZNO VLASNISTVO § NEODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe: Z-15335/2012 (E-5)
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 5 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. zemljisea Oznaka zemljista Primjedba
(kat, jutro | ¢hv m2
{estice)
1. 2373/2 Marti¢eva ulica 1693
DVORISTE 541
ZGRADA MIESOVITE UPORABE, Zagreb, Marti¢eva ulica 17 212
POMOCNA ZGRADA, Zagreb, Marti¢eva ulica 17/1 150
POMOCNA ZGRADA 86
POMOCNA ZGRADA 85
POMOCNA ZGRADA 60
POMOCNA ZGRADA 246
POMOCNA ZGRADA 145
POMOCNA ZGRADA 24
POMOCNA ZGRADA 107
POMOCNA ZGRADA 37
UKUPNO: 1693
DRUGI ODJELJAK
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 29.10.2014.g. pod brojem Z-45739/2014
2 Postupak povezivanja zemljiine knjige i knjige poloZenih ugovora, dovrien za uli¢nu zgradu, Marticeva 17.
Zatvara sae podulozak 44265 k.o. Grad Zagreb.
Zaprimljeno 29.10.2014.g. pod brojem Z-45739/2014
6.1 Z%BILJ EZBA\{, da su predmeme grad?vine‘evidentirane u katastarskom qperam, na kébr.6172 kn Centar, "abiljezba”
prije 15. veljade 1968.g., temeljem uvjerenja Gradskog ureda za katastar i geodetske poslove, Odjel za
katastar zemljiSta i nekretnina, Odsjek I (Zagreb) i kopije katastarskog plana, kl: 935-07/13-02/1080, urbr:
251-15-02/1-13-2 od 18. 03. 2013.¢g.
Zemljiznoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 11.03.2020, 10:23:04 Stranica: 1

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com list 2



CENZUS d.o.o.

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opcina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK uloska: 2603
ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

5. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

garaZa-prva lijevo od ulaza u dvoriSnoj zgradi 1ZUZETO OD
NACIONALIZACIE

MINIMOTO D.0.0., TOPLICKA BR.2B, SVETI IVAN ZELINA

5.2 Zaprimljeno 05.10.2017.g. pod brojem Z-52029/2017
a5 (1.1)

ZABILIEZBA, OTVARANIE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU, POSL. BR. ST-5571/16-20 03.10.2017

Rbr. | SadrZaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:

1.1 Nekretnine u A I (jedan) uknjiZene su kao:

DRUSTVENO VLASNISTVO

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba

1. Na suvlasnicki dio: 5

1.1 Primljeno: 19.srpnja 1999. Z-15018/99 205.130,00 DEM

Temelje sporazuma radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretninama od 24 lipnja 1999. kao javnobiljeznickog akta broj OU-892/99 uknjiZuje se
pravo zaloga na nekrenine Minimoto d.o.0. za kredit u iznosu od 205.130,00 DEM $to na
dan donosenja odluke obracunato predstavlja protuvrijednost od 796.142,00 KN uz
promijenjivu kamatnu stopu od 9% godisnje te ostalim uvjetima prema ugovoru s
dospije¢em 24.lipnja 2009. godine za korist:

DALMATINSKA BANKA DD. ZADAR , PODRUZNICA ZAGREB, ZAGREB, D.
BUDAKA 1D

1.2 Primljeno: 19.srpnja 1999. broj Z-15019/99 205.130,00 DEM

Temeljem ugovora o kreditu broj 2200-416/99 (ovjerene preslike) te izjeve o dozvoli
uknjizbe nadhipoteke od 19.07.1999 (datum ovjere potpisa) uknjizuje se pravo
nadhipoteke vrha hipoteke uknjizene u korist Dalmatinske banke d.d. Zadar Podruznica
Zagreb, Zagreb D.Budaka 1d za iznos od 205.130,00 DEM sto na dan donosenja odluke
obracunato predstavlja protuvrijednost od 796.142,00 KN uz promjenjivu kamatnu stopu
od 9% godidnje, rokom dospijeca 24.06.2009 te ostalim uvjetima prema ugovoru na
nekretnine Minimato d.o.0. za korist:

HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU I RAZVITAK , STROSSMAYEROV TRG
BR. 9, ZAGREB

2. Na suvlasnicki dio: 5

2.1 Zaprimljeno 03.03.2009. broj Z-11750/09 2.234.760,10 KN

Temeljem rjesenja o osiguranju posl. br. Ovr-559/09 od 23. veljace 2009, g. uknjizuje se
zalozno pravo radi osiguranja trazbine u iznosu od 2.234.760,10 kn , za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587
2.2 Zaprimljeno 03.03.2009. broj Z-11750/09 ZABILJEZBA

Temeljem rjeSenja o osiguranju posl. br. Ovr-559/09 od 23. veljaée 2009. g. zabiljezuje se
ovriivost trazbine .

3. Na suvlasnicki dio: 5

Zemljiznoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 11.03.2020. 10:23:04 Stranica; 2
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CENZUS d.o.o.

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opcina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK uloska: 2603
ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
3.1 Zaprimljeno 06.06.2016.g. pod brojem Z-25533/2016 69.818,96 KN

UKNIJIZBA, ZALOZNO PRAVO, OVOSUDNO RJESENIE O OSIGURANIU POSL.
BR. OVR-419/11 01.06.2016, radi osiguranja nové&ane trazbine u iznosu od 69.818,96 kn
i to zajedno sa zateznim kamatama koje teku od dana dospijeca do dana 31.12.2007.
godine prema stopi zatezne kamate ¢ija je visina odredena odnosno bila je odredena
Uredbom o visini stope zatezne kamate Vlade RH, od dana 01.01.2008. godine od dana
31.07.2015. godine prema stopi zatezne kamate na odnose iz trgovackih ugovora, a koja
stopa se odreduje za svako polugodiste uvecanjem eskontne stope HNB-¢ koja je vrijedila
zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo tekuc¢em polugodistu za osam postotnih
poena, a od dana 01.08.2015. godine pa do namirenja ovrhovoditelja prema stopi zatezne
kamate koja se odreduje za svako polugodiste uvecanjem prosjeéne kamatne stope na
stanja kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim
druitvima izracunate za referentno razdoblje koje prethodi tekucem polugodistu za pet
postotnih poena, sve sukladno ¢1. 29. st. 2. ZO0O-a, koje kamate teku do namirenja
ovrhovoditelja te radi prisilne naplate troka ovrénog postupka u iznosu od 2.278,00 kn, i
to zajedno sa zateznim kamatama koje teku od dana 30.08.2012. godine do dana
31.07.2015. godine prema stopi zatezne kamate na odnose iz trgovackih ugovora, a koja
stopa se odreduje za svako polugodiSte uvecanjem eskontne stope HNB-¢ koja je vrijedila
zadnjeg dana polugodiita koje je prethodilo teku¢em polugodistu za osam postotnih
poena, a od dana 01.08.2015. godine pa do namirenja ovrhovoditelja prema stopi zatezne
kamate koja se odreduje za svako polugodiste uvecanjem prosjecne kamatne stope na
stanja kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim
drustvima izracunate za referentno razdoblje koje prethodi tekucem polugodistu za pet
postotnih poena, a sve sukladno ¢l. 29. st. 2. ZOO-a, za korist:

HYPO LEASING STEIERMARK D.0.0., OIB: 64646464586, GARICGRADSKA
ULICA 18, 10000 ZAGREB

4. Na suvlasnicki dio: 5

4.1 Zaprimljeno 06.06.2016.g. pod brojem Z-25536/2016 329.947,00 KN

UKNIIZBA, ZALOZNO PRAVO, OVOSUDNO RIESENIE O OSIGURANIU POSL.
BR. OVR-419/11 01.06.2016, radi osiguranja nov¢ane trazbine u iznosu od 329.947,00
kn na ime glavnice, sa zateznom kamatom koja te¢e u razdoblju od 23.05.2004. do
19.06.2005 pa sve do dana isplate i to po stopi iz ¢l. 1. Uredbe o visini stope zakonske
zatezne kamate od dana dospijeca svakog pojedinog iznosa pa do 31.12.2007. godine, a
od 01.01.2008. godine pa do isplate po stopi koja se odreduje za svako polugodiste
uvecanjem eskontne stope HNB-¢ koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je
prethodilo tekuéem polugodistu za osam postotnih poena, kao i radi isplate iznosa od
23.170,00 sa zateznom kamatom po stopi iz &1. 1. Uredbe o visini stope zakonske zatezne
kamate teku¢om od 02.06.2006. godine pa do 31.12.2007. godine, a od 01.01.2008.
godine pa do isplate po stopi koja se odreduje za svako polugodiste uvecanjem eskontne
stope HNB-e koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo tekucem
polugodistu za osam postotnih poena, kao i radi naknade troSkova ovrinog postupka u
iznosu od 9.800,00 kn zajedno sa zateznom kamatom tekuc¢om od 27.06.2011. godine pa
do isplate po stopi koja se odreduje za svako polugodiste uvecanjem eskontne stope
HNB-e koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo tekuc¢em polugodistu
za osam postotnih poena, te iznosa od 594.292,84, na ime nepodmirenog iznosa
obracunatih zateznih kamata na glavnicu i troSkove postupka, za korist:

LAPADATOVIC BOSKO, OIB: 74186538540, KUCE, PETROVA 15
4.2 Zaprimljeno 06.06.2016.g. pod brojem Z-25536/2016 ZABILJEZBA

ZABILJIEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE

5. Na suvlasnic¢ki dio: 5

Zemljiznoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 11.03.2020. 10:23:04 Stranica: 3
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CENZUS d.o.o.

IZVADAK 17 ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opcina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK uloska: 2603
ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
5.1 Zaprimljeno 09.03.2017.g. pod brojem Z-12623/2017 40.897,40 KN vezano uz B 5 (5.1)

UKNIJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE O OSIGURANJU POSL. BR. OVR-
1985/17 15.02.2017, pod prvenstvenim redom zabiljezbe ovrhe posl. br. Z-83901/06
(Ovr-66/06) Zaprimljeno 21.12.2006. broj Z-83901/06 radi osiguranja novéane trazbine u
iznosu od 40.897,40 kuna, sa zakonskom zateznom kamatom koja tece od dana donosenja
rjeSenja o dosudi dodatnih troskova pa do isplate po kamatnoj stopi propisanoj ¢lankom
29. stavkom 2. Zakona o obveznim odnosima, koja se odreduje za svako polugodiste,
uvecanjem prosjene kamatne stope na stanja kredita odobrenih za razdoblje dulje od
godinu dana nefinancijskim trgovackim druitvima izracunate za referentno razdoblje koje
prethodi tekuc¢em polugodi§tu za pet postotnih poena, za korist:

OTP BANKA D.D., OIB: 52508873833, DOMOVINSKOG RATA 61, 21000 SPLIT,
HRVATSKA

5.2 Zaprimljeno 09.03.2017.g. pod brojem Z-12623/2017 na 5.1

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 11.03.2020.

Zemljiznoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 11.03.2020. 10:23:04 Stranica: 4
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QLVILISICL PARTNER
DORA HANZEKOVIC
MILAN RADAROVIC
DAMIR METELKO

IRINA JELEIC

DOMAGO) TRUHAR

mr 3 JASMINKA CORDA TRUIAR
KHUND KNFAEYIC

mr. s ANDREA DOMAC KICKOVIC
QPEYIEENIC)

1¥A MARKOTIC BAGARIC
ANDHE] BOSYIAK
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Primjerak podneska s prilozima poslan izravno tuZeniku

TuZitelj:

TuZenik:

tuzitelja

Suvlasnici stambene zgrade u Zagrebu,
Martideva 17/DV, zastupani po

upravitelju GRADSKO STAMBENO RKOMUNALNO
GOSPODARSTVO d.o.o., Zagreb, Savska cesta
1, OIB 03744272526

MINIMOTO d.o.o0. u stedaju, Zagreb,
Marticdeva 17, OIB 39549382827

PODNESA AK

dvostrukc
prilozi

U predmetu pod gornjim brojem, tuZitelj se u odnosu na
prigovor tuZenika, sada odgovor na tuZbu, o¢ituje kako

slijedi.

I. Potrazivanje tuZitelja u ovoj pravnoj stvari odnosi se
na neplacdena sredstva =zajedni&ke priduve =za garazni
prostor u Zagrebu, Martideva 17/DV, povrSine 16,00 m2, a
koji je u vlasnistvu tuZenika.

Dokaz: - Povijesni e-zemljisnoknjiZni izvadak, zk. ul.
2603, k. o. Grad Zagreb (E-5)

TuZitelj istice da je zajednicka priduva odredbom &lanka
90. st 1. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima
(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01,
79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/0%, 143/12, 152/14,

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com
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HANZERCVIC & PAREMERE o

dalje u tekstu: £2ZV) definirana kao namjenski vezana
zajednicka imovina svih suvliasnika nekretnine,
namijenjena za pokriée troskova ocdrzavanija i
poboljSavanja nekretnine te za otpladivanje =zajma =za
pokriée tih troskova, dok je stavkom 2. istog &lanka
cdredeno da zajednicku pricéuvu tvore nov&ani cdoprinosi
koje su suvlasnici uplatili na temelju odluke donesene
vedinom suvlasniZkih dijelova, odnosno odluke koju je na
zahtjev nekcg suvlasnika donie sud.

Odredbom é&lanka 89. st. 2. gore citiranog zakona,
odredeno Jje da doprinose za zajednidku priduvu radi
pokric¢a troSkova odrZavanja i poboljd3avanja nekretnine te
za otpla¢ivanje zajma za pokride Lih troSkova snose svi
suvlasnici razmjerno svejim suvlasniékim dijelovima, ako
nije drugaéije odredenco.

8 obzirom na to da je uprave tufenik wvlasnik predmetnog
garaznog prostora, isti je sukladno =zakonu duZan
doprinositi v zajedni¢ku pricuvu.

II. TuZitelj istide kako podatak o povrsini predmetnog
garaiZnog prostora nije naveden u izvatku iz zemljisnih
knjiga te isti€e da Jje upravitelj zgrade prilikem
izraduna priéuve uzeo u obzir povr&inu garaZnog prostora
koja je navedena u meduvlasni¢kom ugovoru i koja iznosi
16,00 m2,

Dokaz: - Meduvlasni¢ki ugovor suvlasnika zgrade
u Zagrebu, Martiéeva 17/DV od 3. veljade 2014.

Imajuéi u vidu gore navedeno, tuZitelj ukazuje na odredbu
¢lanka 17. st. 3. Pravilnika o povezivanju zemljidne
knjige 1 knjige poloZenih ugovora i upisu vlasnidtva
posebnog dijela nekretnine (dalje Pravilnik, WNarodne
novine br. 121/13) kojim je odredenc da ake se podaci o
posebnom dijelu upisani u zemljiZnu knjigu ili knjigu
poloZenih ugovora ne slaZu s podacima iz meduvlasnickog
ugovora ili potvrde o posebnim dijelovima 1z &lanka 5.
ovog Pravilnika, tofnim podatkem o posebnom dijelu smatra
se podatak 1z meduvlasnickog ugovora ili potvrde o
posebnim dijelovima iz ¢lanka 5. Pravilnika.

III. TuZzitelj ukazuje kakeo su visina 1 uvjeti plaéania
zajednic¢ke pricduve, obveze kao 1 odgovornosti izmedu
suvlasnika i upravitelja, uredeni meduvlasnid¢kim ugovorom
te ugovorom o upravljanju zgradom, sukladno odredbi
¢lanka 375. EV-a.

Navedenim ugovorima, a prvenstveano meduvlasnickin
ugovorom, Jjasno su odredeni uvjeti plaédanja i izvrdenja
ostalih obveza suvlasnika nekretnine.

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com
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Dokaz: - Meduvlasniéki ugovor suvlasnika stambene zgrade
u Zagrebu, Marticeva 17/DV od 3. veljade 2014,
- Ugovor o upravljanju zgradom u Zagrebu,
Martideva 17/DV od 21. velijade 2014.
- Godisnji program upravljanja od 23. rujna 2013.
- Povijesni izvadak iz sudskog registra za GRADSKO
STAMBENO KOMUNALNO GOSPODARSTVO d.o.o.

U pogledu visine potraZivanja +tuZitelj isticde da se
redovil mjeseéni iznos na ime zajednicke priduve u iznosu
od kn 41,92 obracunava tako da se umnoZak priguve po
Cetvornome metru pomnoii s koeficijentom za navedeni
objekt, a dalje se tako dobiven iznos pomno?i s veli&inom
garaznog objekta u &etvornim metrima.

3,50 kn/m2 x koeficijent 0,75 x 16,00 m2 = 41,92 kn

Dodatno, tuzitelj obavjestava sud kako do dana pisanja
ovog podneska nije evidentirac niti jednu uplatu tuZenika
na ime utuZenih mjeseénih zaduZenja po osnovi zajedniéke
pricuve.

IV. TuZitelj istide da su u cijelosti neosnovani navodi
tuzenika da je ovdje utuZeno ©potraZivanje trebalo
prijaviti u stedajnu masu.

Naime, pravne posljedice otvaranja stedajnog postupka
protiv duZnika nastupile su 1. lipnja 2017. godine,
odnosno danom objave rjeSenja Trgovadkog suda u Zagrebu,
Stalne sluZzbe u Karloveu, posl. br. 5t-2302/16 o
otvaranju stec¢ajnog postupka.

U ovoj pravno] stvari utufeno je potraZivanje na ime
doprinosa za zajedni¢ku priduvu za vremensko razdoblje od
studenog do prosinca 2017. godine. Dakle, rijeé¢ je o
potrazivanju koje je nastalo nakon otvaranja steéajnog
postupka, slijedom dega Je u ovoj pravnoj stvari utuzeno
potrazivanje koje, sukladno &l. 156. Stedajnog zakona (NN
71/15, 104/17), predstavlja obvezu stedajne mase.

Slijedom navedenog, tuZitelj kao vjerovnik stedajne mase
nije bio u obvezl prijaviti ovdje utuZzeno potraZivanije u
steCajnu masu, budué¢i da ono nije bilo nastale u trenutku
otvaranja steCajnoy postupka protiv tuZenika.

V. TuZitelj istice da su navodi tuZenika da nije primio
prijepise raduna u cijelosti pravno irelewvantni.

Predmetni racuni se dostavljaju cbveznicima, jednako kao
i od strane drugih pruZatelja usluga, obiénom pos§ilikom

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com
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stoga njihov primitak ne moZe niti biti predmetom
dokazivanja u okviru ovog parni@nog postupka.

Dodatno, tuZitelj istie da je tuZenik morao biti upoznat
sa svojom zakonskcm obvezom podmirivanja mjese@ne naknade
na ime zajednicke priduve, kao Sto je vjerojatno upoznat
sa obvezom podmirivanja svojih reZijskih troskova, sve da
zaista 1 nije primio utuZfene radune.

Navedeni stav potvrden je i presudom Zupanijskeg suda u
VaraZdinu, posl. br. G£-2432/16 od 3. studenog 2011.
godine u kojoj sud navodi u bitnome kako pitanie primitka
rac¢una za spornu trazbinu & naslova obveze plaéanija
doprinosa za zajednigku pri€uvu nije odluéno jer se radi
© “...zakonskoj obvezi koja ne prestaje zbog eventualnog
nedostavljanja racuna, nego ta obveza pretpostavlja i
aktivau ulogu svakog suvlasnka u cilju pladanja priduve.”

Dakle, ako tuZenik nije primio radune za predmetnu obvezu
trebac je “...poduzeti odredene radnje na temelju kojih
bi mogao izvriiti sveoju zakonsku obvezu, sve to s obzirom
da vlasnistvo obvezuje (&1, 31. Zv-a)."

VI. U odnosu na prigovor tuZenika da nije u posjedu niti
ne koristi predmetnu nekretninu tuzitelj navodi da osim
§to tuZenik navedeno nije dokazao, takav navod Je
irelevantan, buduéi da Jje pladanje pric¢uve obveza
vlasnika nekretnine te okolnost da tuZenikovi prostori
nisu u funkciji nema nikakav utjecaj na njegovu obvezu
plac¢anja pricuve.

VII. Slijedom svega navedenog, tuZitelj smatra kako je
dokazao osnov 1 visinu svog potraZivanja te predlaZe da
naslovni sud platni nalog sadrfan u rjeSenju o ovrsi
odrZi na snazi u cijelosti, kao i da obveZe tuZenika na
naknadu trodkova parnic¢nog postupka tuZitelju.

Suvlasnici stambene =zgrade
zastupani po upraviteliju
GRADSEQ STAMBENQ KOMUNALNO
GOSPODARSTVO d.o.o0.,

po punomoéniku

ODVJETNICKO DRUSTYC

HANZEKOVIC & PARTNERI d.0.0.

ZAGREB, Radnitka cesta 2

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com
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Mneodvojivo povezani suvlasnicki dije

=

Republika Hrvatska

Grad Zagreb

GRADSKI URED ZA IM OVINSKO
PRAVNE POSLOVE
Odjel za upravno-pravne poslove
Drugi odsjek
Zagreb, Draskoviéeva 15

D90

MASA: UP/I-942-01/2000-01/1 4
VRBROJ: 251-18-02/301-01-8
Zugreb, 15.3.2001.

Gradski ured zq imovinsko-pravne l
' poslove, Odjel za upravno-pravne posiove,
Prugi ad.yeif. Zagreb, .Drafkoviéeva' I5/1, povodom prijedloga profidr. Marize Katavié, iz
dugreba, koju 2astupa odvjetnica Zeljka Damié iz Zagreba, za povrat oduzete imovine,

temeljem ¢lanka 40., 4],

RJESENJE

L Nekretnine izgradene na z.k.¢.br. 23 73/2, upisane u z.k.ul. 2603 k.o. Grad Zagreb,
adu i dvoriSne objekte s kojima su

sve na adresi Marticeva 17, a koje se odnose na ulicnu zgr
lovi-cijele nekretnine s pripadajucim zemljistem i to.

a) poslovni prostor u dverisnom objektu (zapadna strana) sa sadrzajem upravno-
prodajnog prostora (Sest prostorija kao cjelina povrsine 43,86 m2 - korisnik TIMPI d.o.o. i
poslovni prostor u dvorisnom objektu lijevo (zapadna Strana) sa sadriajem upravno-prodajnog
prostora, jedna prostorija u prizemlju povrsine 25,94 m2 - korisnik RIBNJAK d.o.0., sveukupno
povrsine 69,80 m2 (brutto povrsine 74,00 m2) u cijelosti - odnosno 3,47 %;

b) poslovni prostor u dvoriSnom objektu (zapadna strana), prostorija u podrumu
povrsine 25,94 m2 odnosno 1,29 % - korisnik RIBNJAK CRO d.o.o. ;

¢) poslovni prostor (lokal) u uli¢noj zgradi lijevo (zapadna strana) sasadrzajem

prodavaonice i éetiri pomoéne prostorije u prizemlju i prostorije - skladista u podrumu, sve kao
/edinstvena cjelina povrsine 94,89 m2, odnosno 4,72% - korisnik KEMOBOJA-MERX d.o.o. :

d) poslovni prostor (lokal) u ulicnoj zgradi desno (istocna strana) nasfavna u
dvorisnoj zgradi sa sadrzajem, ugostiteljski prostor i mjenjadnica, ukupno deset ;T'r-o.?'torqa 87,57
m2 i prostor skladista u podrumu 22,97 m2, sve kao jedinstvena cjelina u povrsini 110,54 m2,

odnosno 5,51% - korisnik TIMPI d.o.o.;

list 10
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J) poslovni prosior u dvoritnom objektu uz juinu.medu sa ]
i 1 . sadrZajem upravni
Mrostor, jedna prostorija povrsine 1 16,57 m, odnosno 5,80 % - korisnik P TSKI
MOTOCIKLISTICKI KLUB ZAGREB:; : g dse

| . &l poslovni prostor u dvori¥nom objektu uz sjevernu medu sq sadriajem upravnog
prosiora, jedna prostorija povrsine 65,31 m2, odnosno 3,25 % - korisnik MINI MOTOdo.o.;

13 h) poslovni prostor - dvorisni objekt uz zapadnu medu sa sadrZajem prodavaonice i
tervis, jedna prostorija povrsine 154,12 m2, odnosno 7,67 % - korisnik MINI MOTO do.o.,

daju se (vracaju) u viasnistvo:

. ~Profdr. MARIZI KATAVIC (IMBG 0310951335095), iz Zagreba,
Vondinina 16¢, na nacin da se prostor naveden pod tockom la vraéa u cijelosti, a Pprostori od b
do b u 1191/3000 dijelova.

. Uwrdyje se da ée Republika Hrvatska postati viasnik predmetnih nekretnina
navedenih i opisanih u toéei I od b do k Po pravomocnosti ovog rjeSenja u 1097/3000 dijela.

or. Utvrduje se da je predlagateljica uplatila revalorizirani iznos duga od
344,50 lana w korist proracuna Republike Hrvatske, e R A

1V. Obveznik naknade (vraéanja) iz to¢ke I. ovog rjesenja je Grad Zagreb.

V.  Zemljisno-knjizni odjel Opéinskog suda u Zagrebu, nakon pravomoénosti ovog
vjeSenja, provest ce po sluzbenoj duznosti promjenu zemljiSno-knjiznog stanja sukladno toéci I.
0ovog rjesenja.

VI Utvrduje se, da vilasnik ne moZe trafiti ispraznjenje i predaju u posjed
poslovnih prostora iz toéke I. ovog rjesenja prije isteka roka od godine dana po pravomocnosti
ovog rjeSenja, a zakupci nisu duzni poslovni prostor predati u posjed viasniku, do% :m vIasmk'ne
isplati naknadu za uéinjena ulaganja, na temelju njihovog medusobnog ugovora ili pravomoéne
sudske odluke, ako se drugaéije ne sporazume.

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com list 11
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IX. Pravomoéno rjesen;, i§
) ve o wvrdivnju prava viasnistva oslovnog prostory i
iRy ovrine isprave istekom roka iz tocke VI ovog rjesenja. 3 e

_ X Za provodenje postupka ispragnjenja i predaje poslovnog prostora, Po rjesenju
wutvrdivanju prava viasni§tva poslovnog prostora, nadlesan Je sud.

XL Svaka stranka snosi svgje troskove.

Obraziofenje

Predlagateljica Mariza Katavié iz Zagreba, Voncinina 16¢, putem svojeg
punomocnika, podnijela je ovom nadlestvu pravodoban zahtjev za povrat oduzete imovine.

Uz svoj zahijev prilozila Je svu potrebnu dokumenracﬂfg sukladno odredbi élanka |
07 Zakona o naknadi za -imovinu - uzelu za vrijeme jugoslavenske komunisticke viadavine
iNarodne novine 92/96),

Proveden je postupak u kojem Je u svojstvu protustranke sudjelovalo Drzavno
(ravobranitelistvo Grada Zagreba temeljem Odluke o povjeravanju zastupanja broj UN-

!

f

| 730698 od 13.12.1998
!

!

l

Nakon provedenog dokaznog postupka u kojem Je predlagateljica utvrdena
uvlastenicom naknade, doneseno Je rjeSenje UP/I-942-01/97-06/68, ur.br, 251-18-05/001-99-
Il od 18.6.1999. kojim su predlagateljici vraéeni u odredenim suviasnicikim omjerima
poslovai prostori na adresi Marticeva 17 u Zagrebu.

Na citirano rjesenje, predlagateljica je ulofila Zalbu,navodeéi da Joj pripada
p1avo na povral poslovnog prostora povrsine 74,00 m2 u cijelosti, koji je pripadao Jos:paf
Cigleneckom (jer mu je bio izuzet iz nacionalizacijej, pa je nakon njegove smrti spomenuti
prostor rjesenjem o nasljedivanju stekla u viasnistvo njegova supruga Milka Ciglenecki (baka

predlagateljice).

L e ————— .

— =
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! » uprave i lokaine samou rave, pribvatilo ie + :
Pa je svojim riesenjem UpsL —942—0!/99-0p prihvatilo je zalbeni navod

e Je 17794, ur.br. 514-02-03-04/3-00-2
a0 I 1 7
WOU., ponistilo dielomicéno rjeseny, iela i i po ]
s e ovog tijela i vratilo predmer
rajucom upurom zq Pprovodenje istog. i T, W

ok Pmn{pajuéi Po upuli drugostupanjskog tijela, a radi pravilnog utvrdivanja
M L stanja, ovo tijelo je upotpunilo postupak na nacin da je :zatraiena

e nalaza i nfifben{c? sudskog vjestaka u svezi poslovnog prostora povrsine 74,00 m2
W treba vratiti y cijelosti, zatim su u polpunosti rijeSene sporne okolnosti vezane uz

. W a odludeno je i o viasnistvu odgovarajuéih suviasnickih dijelova cijele éestice
SN2 wpisane u z.k.ul. 2603 k.o, Grad Zagreb,

i

_U pam;:pku Je utvrdeno, kako ranijim, tako i ponovijenim da je dana 26.12.1958.
#dine nacionalizirana zgrada u Zagrebu, Martiteva 17 zajedno sa zemljistem, izgradena

: :.;:.'3.:;;’2373/2, upisana u z.kul. 2603 k.o. Grad Zagreb i to rjesenjem broj KN-1907/59

- da su viasnici predmetne nekretnine u éasu nacionalizacije bili Viah-Bajok Milka
Whita Ciglenecta u 903/3000 dijelova, Viah-Bajok Ivanka u 1097/3000 dijela, Josip
Uiglenecki u 283/3000 dijela, svi iz Zagreba, Marti¢eva 17, a viasnik 712/3000 dijela bilo je
Huto-moto drustvo” temeljem kupoprodajnih ugovora iz 1956, godine kojim su Milka
Clglenedtd, Josip Ciglenecki i Ivanka Viah-Bajok, dakle prije nacionalizacije prodali dio
pedmemme nekretnine "Auto-moto drustvi Zagreb iz Zagreba, pa navedeni dio nije niti
unclonaliziran;
tlokaz: uvid u rjesenje KN-1907/59 od 3.2.1960., povijesni z.kul. 2603 k.o. Grad Zagreb i
1rilodeni kupoprodajni ugovori iz 1956, godine);

- da je Mariza Katavié iz Zagreba jedina zakonska nasljednica prvog nasljednog
twdu iza svoje bake Milke Ciglenecki;
tlvkaz: rodni list za predlagateljicu, smrini list za Darinku Celmic - majku prediagateljice,
wlnosno kéerku Milke Ciglenecki, smrni list za Milku Ciglenecki, smrni list za Josipa
Uigleneckog, rjesenje o nasljedivanju broj V-0-31 13/85, rjesenje o nasljedivanju V-0-
1633/93); ,

e S

- Milka Ciglenecki dva puta se udavala i to prvi puta 1919. godine za Viah Ivana,
keji je umro 1931. godine, a drugi puta za Josipa Cigleneckog 1933.godine, koji je umro
1962. godine, a nasljedila ga Jje Milka Ciglenecki;

(dokaz: vjenéani listovi, smrini listovi i rjéesenje o nasljedivanju broj 0-32/63).

U ponovijenom postupku nedvojbeno je utvrdeno na temelju priloZene
okumentacije da je u postupku nacionalizacije Josipu Cigleneckom izuzeta poslovna
prostorija povrsine 74,00 m2 koja se nalazila u dvorisnoj zgradi (zapadna strana), i jedan
vosobni stan takoder u dvorisnoj zgradi, ¢ime je njegov suvlasnicki dio zapravo u cijelosti
cuzet iz nacionalizacije, odnosno nije ni nacionaliziran (dokaz: rjesenje o izuzimanju iz
nacionalizacije broj KN-1907/59 od 3. studenog 1960.)

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com list 13
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|
;‘
f

L

Naime, naved
navedena poslovna prostorija nacionalizirana Je u trenutku kada je veé

Milke Ciglenecki (rjesenje broj 05/11-487/1-66 ud 8.1.1966. i rjesenje 0-

(mb:;e::f:a} ot Cioa swvlasnicki dio Milke Ciglenecki povetava za 283/3000
i sada iznosi 1191/3000 a0 ° "BV Suvlasnieki dio u cielost iner), tako

Awjonicu m?:;ie; "’3:"' reci d:ﬂ Je dHJgos:rupanjsko tijelo u Zalbenom postupku ukazalo i na
B8 bodle. & e n:g;’ eka, pajeu ponovijenom postupku ovo pitanje raspravijeno i rijeseno
Soletis - mé P agatebwa_ dokazala da su Ivanka Viah Bajok i Milka Ciglenecki

5 ene dugove (u }?rdagu Jie. bilanci knjiga u kojima se vidi kako su otplaéivani
hveddici), da je za revalorizaciju preostao samo dug u iznosu od 3.000 dinara za kojeg

nema pokrica da je otplacen.
Za navedeni iznos duga od 3.000 dinara izviSena Jje revalorizacija |

predlagateljica je u korist proracuna Republike Hrvatske uplatila revalorizirani iznos
wivedenog duga, a $to danas iznosi 514,50 kuna, éime Je pitanje hipoteke takoder u cijelosti

rifedeno,

Sto se tice opaske u svezi podnosenja zahtjeva od strane bivsih viasnika, koji nisu
puninijeli zahtjev, valja reéi da je i to pitanje u cijelosti rijeseno.

Naime, osim predlagateljice koja je jedina zakonska nasljednica prvog nasljednog
redu iza bivse viasnice Milke Ciglenecld, zahtjev za povrat mogli su podnijeti jedino zakonski
wayljednici prvog nasljednog reda iza bivie suvlasnice Ivanke Viah-Bajok, a takvih nema, jer
Ir fmenovana preminula bez zakonskih nasljednika prvog nasljednog reda (dokaz: smrtni list i

smrtovnica za vanku Viah-Bajok).

Slijedom naprijed navedenog swvlasmiéki dio od 1097/3000 dfjela poslovnih
jmostora navedenih u toéci I. od b do h ovog rjeSenja koji bi inace pripali Ivanki Viah-Bajok,
alnosno njezinim zakonskim nasljednicima, pripast ¢e po pravomocnosti ovog rjeSenja
Republici Hrvatskoj u smislu odredbe élanka 77. Zakona o naknadi.

Prilikom utvrdivanja éinjeniénog stanja vezanog za sam predmet zahgeva za
povrat, utvrdeno je na temelju elaborata sudskog vjestaka i dokumentacije u spisu slijedece:

- da na navedenoj nekretnini ne postoji stan koji bi bio mogué za naturalni povrat,
jer su svi stanari otkupili stanove ili su isti ve¢ ranije nalaze u privatnom viasnistvu;
(dokaz: izlist Gradsko stambeno-komunalnog gospodarstva d.0.0., u prilogu);
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: _ Vs y

Prostorija 3; ‘g’:ﬁm Ppovisine 43,86 m2 (kom-ng H&;fr;?):;og:

dmmonja i lijevo _(zapa;lnaz slrana) sa sadriajem upravno-
na rizemlju povriine 5.94 m2 - korisni,

Powvrine 69,80 m2, odnosno 74,00 m2 bruito, o:no:::; ?7&9:"8”.]“ g,

Kl ) Naime, u rjeSenju o izuzimanj

b 2 " iz nacionalizacife broj KN-1907/59 od 3. stud
2ana je brutto povrsina od 74 g W2 2a dvi odisli : + Sluaenog
¥a do ulaza bez ’ odjeljenja dvorisi » :
% podruma, s1o yejenja nog lijevog krila

danas éini Sest prosiorija kao cjelina korisnika TIMP]
s prosiorija u Prizemdju korisnika RIBNJAK CRO d.o.0, sve netto povriine 69,50

! odnosn 3 ; ;
SN Gmn?.ze.m{ koeficijentom | 06 iznosi brutto 74,00 m2, a koja se ima u cijelosti
P MW?O“—‘! Jer je ista citiranim rjesenjem ostavijena u vlasnistvo Josipu

im
baka predlagateljice temeljem rjeSenja o

(]
eCKo

€€ Jje po smrii nasljedila

TR - - da se u uliénom prizemlju lijevo (zapadna strana) nalazi poslovni prostor (sa
m u podrumu) povrsine 94,89 m

' 2 koji koristi "KEMOBOJA-MERX" d.o.o..;
= da su u uliénoj zgradi u prizem

N T lju desno (istocna strana), nastavno u dvorisnoj
Mradi te skladistem u podrumu nalazi poslovni prostor povrsine 110,54 m2 koji koristi
‘ "TIMPI" d.o.0.;

_ - da se u dvoristu objekta lijevo (zapadna strana) nalazi podrumska prostorija u
Juvrtini 25,94 m2 koju temeljem ugovora o zakupu keristi RIBNJAK C.R.O. d.o.o.;

- da se u dvorisnom objektu uglovno desno (juzna i istoéna strana). nalazi
pastovni prostor povrsine 85,20 m2, a u dvoristu objekta uz JuZnu medu nalazi se prostor
pivrsine 116,57 m2, te oba prostora koristi temeljem sklop

"iz Zagreba (ranije HAK);

- da poslovni prostor u dvorisnom objektu uz sjevernu medu povrsine 65,32 m2 i
juslovni prostor uz zapadnu medu powrsine 154,12 m2 koristi Gotovac Ante iz Zagreba.
Nivedeni prostor ranije je po ugovoru o zakupu koristio Zlatko Briecié (MINI MOTO d.o.0.).

$ Takoder valja istaci da je Zlatko Brlecié¢ bio viasnik garaze, prvé lijevo od wlaza u
vori§noj zgradi povrsine 16,00 m2 (uz zapadnu medu) koju je temeljem ugovora o prodaji
nekretnina, prodao "Mini motu" d.o.o. iz Svetog Ivana Zeline, dana 21.11.1997. godine,

abilai] _ lienth ugovora o zakupu Sportski
~ Wb "PRVI HRVATSKI MOTOCIKLISTICKI KLUB ZAGRE

Punomocnik "Mini mota” d.o.o., izjavio je da je "Mini moto" d.o.o. kupilo dio

pustovnih prostora uz zapadnu medu u povrsini od preko 150 m2, §to medutim nije tocno, jer

/lutko Brleci¢ nije mogao prodati prostor koji nije bio u njegovom viasnistvu (dokaz wvid u
pavijesni z.kul. 2603).

Nadalje, punomocnik "Mini mota" d.o.o., na raspravi kod ovog Ureda dana
A 0.1999. izjavio je da su oni srusili do temelja cijeli objekt koji su koristili i izgradili
potpuno novi u istim gabaritima, $to takoder ne odgovara éinjeniénom stanju.
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1€ $Vi pregradni zidows oer e 9@ 31 bili sruseni istoeni i
;,_ M&h » s KL%W“_'M"“‘“’”‘“ Juéni zid, dok su

Iz prilozene lokacijske . id ;

dozvole vidljivo ;

B, 2 <o, Wi ‘io"' do!:a’e Wﬂ'{ﬁVo Je _da Je isla izdana za rekonstrukciju i
363-02/98.01/09 o s 159-8. & Sl:cyoj iaf{n na rjeSenje urbanistickog inspektora
6 i ren ob"ekr AP Pokusava reéi du se radilo samo o sanaciji objekta

ia e eKt postajedi, jer da ga nema, nebi se imalo §lo sanirati. .

6‘§i£;e:i::iﬂm’edenag, #hn:!mo Je da je "Mini moto” d.o.o. viasnik samo gavaze “w
e ' prve lijevo u dvoristu uz 2apadnu medu, dok sav ostali prostor koristi kao 0

-1

: demn u ugovore o zakupu, ovo tijelo je utvrdilo da su Sporiski kiub "Prvi

iotociklisticki klub Zagreb", Ante Gotovac (Mini moto d.o.0.) i Ribnjak CRO d.o.o.

ovore o zakupu uskladili sa clankom 35. Zakona o zakupu poslovmih prostora

Wine novine 91/96 1 124/97), dok "Kemoboja - Merx" d.o.o. i "Timpi" d.o.o. do danas

Meladili svoje ugovore u smislu naprijed citiranog clanka spomenutog zakona, pa im je
& prestao vazili ranije skiopljent ugovor.

£ Valja reéi da su svi zakupnici poslovnih prosiora izjavili da su tijekom godine
ali u poslovne prostore i na taj nacin poveéali njthovu vrijednost, a i povrsine se razlikuju

ol onik koje su navedene u ugovorima o zakupu, jer su na racun rusenja pregradnih zidova

Jvecune povrSine unutar gabarita, dok van gabarita nitko nije izasao. . B [

Stoga, eventualne zahtjeve za naknadu uloZenih sredstava kao i pravo retencie,
sakupnici ée rjeSavati sporazumno sa viasnicima ili ako se ne postigne sporazum, onda u
siidskom postupku.

Obzirom da je u postupku wedvojbeno utvrdeno da je predlagateljica jedini
ritkonski nasljednik prvog nasljednog reda iza bivie viasnice Milke Ciglenecly, te da je imala
lirvatsko driavijanstvo na dan 11.10.1996., donosenja Zakona o naknadi za imovinu oduzetu
ti vrijeme jugoslavenske komunisticke viadavine, pa je kao ovlastenici naknade, njezinom
rahijevu valjalo udovoljiti.

U tijeku postupka predlagateljica se odrekla prava na naknadu za jedan otkupljeni
stan, tako da se ovim riesenjem zahtjev predlagateljice ijesava u cijelosti.

Slijedom naprijed iznesenog, a pozivom na odredbu clanka 40, 41., 42. .i ék‘mfa‘
77 Zakona o naknadi, te clanka 35. Zakona o zakupy poslovnih prostora, valjalo je rijesit
kao u izreci od tocke I do X ovog rjesenja.
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Zagreb, Marti¢eva ulica 17

Uliéna stambeno-poslovna
zgrada

Kolna veza putem koje se
pristupa dvoridtu, odnosno
dvoriSnim zgradama

Fotografija lijevo

- Kolna veza putem koje se
pristupa dvoristu, odnosno
dvorisnim zgradama

Fotografija desno

- DvoriSna zgrada na €ijoj loka-
ciji je prije bila izgradena
predmetna garaza

Dvori$na zgrada na €ijoj
lokaciji je prije bila izgradena
< predmetna garaza
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